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EDITORIAL

die schonste Zeit des Jahres ist wie im
Flug vergangen. Trotz der Urlaubs- und
Ferienzeit in den letzten Monaten sind wir
mit unseren aktuellen Projekten wieder ein
gutes Stiick vorangekommen.

Firmenintern und fiir unsere Mieter kaum
wahrnehmbar, arbeiten unsere Mitarbeiter
seit mehreren Wochen an der Anderung
aller Antennenvertrage. Warum wir das
machen und was das fiir Sie als Antennen-
kunden bedeutet, erfahren Sie im folgen-
den Atrtikel.

Auch auf unserer Grof3baustelle in der
StralRe der Einheit 1 a - ¢ gingen die Ar-
beiten wahrend der Ferien weiter. Erfahren
Sie auf Seite 3, welche Fortschritte der Bau
in den vergangenen Wochen gemacht hat
und welche Hirden wir bei den vorberei-
tenden Arbeiten fiir den Fahrstuhlschacht
Uberwinden mussten.

Ein Thema, welches uns sehr am Herzen
liegt, ist die Erhdhung der Heizkostenvor-
auszahlungen. Bereits in der letzten Aus-
gabe haben wir uber die Notwendigkeit
dieser Mal3nahme berichtet. Da wir aller-
dings weiterhin taglich Fragen dazu erhal-
ten, mochten wir noch einmal erlautern,
warum wir diesen Schritt gehen mussten.

Unser gesamtes Team wiinscht lhnen ei-
nen hoffentlich goldenen Herbst und viel
Vergnligen beim Lesen unseres Mieterma-
gazins.

lhr

Marc Etzold
Geschaéftsfiihrer
Oschatzer Wohnstatten GmbH
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ANTENNENVERTRAGE

Zirka 12,5 Millionen Haushalte in Deutschland
erhielten die TV-Grundversorgung bisher tber
Breitbandnetze als Teil der Wohnungsmiete.
Ende 2021 hat der Gesetzgeber die Abschaf-
fung des "Nebenkostenprivilegs" fir Kabelge-
bihren beschlossen, welches nun durchge-
setzt wird. Doch was verbirgt sich dahinter?
Und was bedeutet das fur Ihre Antennenge-
bihren?

Unser Unternehmen betreibt bereits seit mehr
als 30 Jahren die Kabelnetzanlage in Oschatz.
Nicht nur unsere ca. 1.400 Wohnungen werden
darGiber mit Kabelfernsehen versorgt, sondern
auch zahlreiche Ein- und Mehrfamilienhauser
anderer Hauseigentumer.

Verfligt ein Mehrfamilienhaus Uber einen ge-
meinsamen Kabelanschluss, konnten Haus-
eigentimer bzw. die Hausverwaltung die
Kabelgebiihren bisher (iber die Nebenkosten
abrechnen. Diese Umlage der Antennenkos-
ten Uber die Betriebskostenabrechnung auf
alle Hausbewohner nennt man Nebenkos-
tenprivileg. Die Politik hat die Kabelgebihren
nun aber aus den Nebenkosten gestrichen,
um Mietern die WahIméglichkeit eines indivi-
duellen Anbieters zu erleichtern. Das entspre-
chende Gesetz trat am 1. Dezember 2021 in
Kraft. Durch die Anderung des Telekommu-
nikationsgesetzes ist die bisher gangige Be-
rechnung der Antennengebuhren fir unser
Unternehmen nur noch bis Ende 2023 mdg-
lich. Danach schreibt der Gesetzgeber vor,
dass der Vertrag zwingend direkt zwischen
dem Kabelnetzbetreiber und dem jeweiligen
Nutzer abzuschlielen ist und die Gebuhren
separat abgerechnet werden mussen.

Im Fall eines Hauseigentimers, der unser
Kabelnetz fir seine Mieter nutzt, schloss der
Vermietende bisher Sammelvertrdge mit uns
als Kabelnetzbetreiber ab und berechnete die
veranschlagten Kosten anteilig Uber die Ne-
benkostenabrechnung weiter. Aufgrund der
Gesetzesanderung mussen diese Kabelnetz-
nutzer bei Interesse nun direkt einen Vertrag

mit unserem Unternehmen abschliel3en.

Neben der Notwendigkeit eines neuen Ver-
tragsabschlusses hat die Gesetzesanderung
dariiber hinaus auch sozialrechtliche Konse-
quenzen. Wurden die Kosten fur den Kabelan-
schluss bisher vom Jobcenter ibernommen,
wenn diese als Nebenkosten im Mietvertrag
enthalten waren, haben Birgergeldempfan-
ger nun kein Recht mehr auf die Ubernahme.
Nach richterlicher Entscheidung sind Empfan-
ger von Birgergeld nun verpflichtet, die Kos-
ten fir den Kabelanschluss zukiinftig aus den
Regelleistungen selbst zu zahlen.

Dieses Vorgehen, dass statt der einmaligen
Berechnung der Gebiihren an den Hausei-
gentumer nun jeder einzelne Kabelanschluss-
nutzer einen Vertrag erhalten und die jewei-
ligen Betrdge separat abgerechnet werden
mussen, stellt einen sehr hohen Verwaltungs-
und Kostenaufwand fir uns als Kabelnetzbe-
treiber dar. Wir gehen derzeit von einer Ver-
vierfachung der notwendigen Kabelvertrage
bis Jahresende aus. Leider fiihrt dieser bu-
rokratische Mehraufwand im Umkehrschluss
- wie bei allen Kabelanbietern - zu leicht stei-
genden Antennengebihren ab kommendem
Jahr. In den vergangenen Wochen wurden
bereits alle Mieter und Antennennutzer schrift-
lich Gber diese Anderung informiert und ent-
sprechende Angebote unterbreitet. Wir freuen
uns sehr, dass der Uberwiegende Teil unserer
Nutzer mit unserem Service zufrieden ist und
uns weiterhin als Kabelanbieter gewahlt hat.

Mit dem Kabelfernsehen der Oschatzer
Wohnstatten GmbH stehen lhnen zum Preis
von nur 12,50 EUR pro Monat inkl. MwSt.
eine Vielzahl von Fernsehprogrammen und
zahlreiche Radiosender zur Verfugung. Mieter
unseres Unternehmens profitieren zuséatzlich
von der Mehrwertsteuerbefreiung und zah-
len fur ihren Antennenvertrag lediglich 10,50
EUR monatlich. Bei Fragen oder Interesse an
einem Antennenvertrag kontaktieren Sie gern
unsere Mitarbeiter.

UPDATE

Uber die Sommermonate gingen die Arbeiten
in der Strale der Einheit 1 a - ¢ auf Hochtou-
ren weiter. Mittlerweile ist die Entkernung des
Gebaudes vollstandig abgeschlossen. Auch
die neuen Fenster sowie die Balkontiren wur-

Die urspriinglich geplante Spiilbohrung funktionierte
aufgrund des Baugrundes nicht wie gewiinscht.

den bereits verbaut. Das macht den Weg frei
fur die darauf folgenden Fassadenarbeiten. In
den kommenden Wochen sind an der Fassade
umfangreiche Dammungs- und Putzarbeiten
geplant. Im Inneren des Gebaudes begannen
im Anschluss an die Entkernung Maurerarbei-
ten zur Anpassung der Grundrisse. Da die bis-
herigen Turstlrze der meisten Innentiren nicht
der heutigen Norm entsprachen, wurden auch
diese neu gesetzt.

Damit der neue Fahrstuhlschacht sicher steht,
fihrten wir eine Bohrpfahlgriindung durch. Ins-
gesamt stabilisieren nun sieben Micro-Bohr-
pfahle mit einer Lange

von jeweils 11,5 m den

kinftigen Schacht. Die

urspringlich geplante

Bohrmethode mit einer

Spulbohrung erwies sich

aufgrund des vorge-

fundenen  Baugrundes

leider als nicht prakiti-

kabel. Deshalb musste

eine Alternative her und

so wurde kurzerhand

schweres Geréat organi-

siert. Ein mechanisches

Bohrgerat wurde auf ei-

ner Raupe mithilfe einer

Rampe in das Gebaude

gebracht und bohrte die

notwendigen Locher fur

die Bohrpfahle in kurzer

Zeit, sodass mittlerwei-

le bereits mit der Er-

richtung des Fahrstuhl-

schachtes begonnen

werden konnte.

SCHNELLES INTERNET

Ein groRer Teil der Oschatzer Wohnhauser ver-
fugt bereits Uber einen Glasfaseranschluss der
Deutschen Telekom AG. Damit noch mehr Nut-
zer von schnellem Internet profitieren kénnen,
wird der Glasfaserausbau in den kommenden
Wochen und Monaten im gesamten Stadtgebiet
weitergefiihrt.

Sollten Sie sich fiir Glasfaser entscheiden, gilt
es einige Hinweise zu beachten, um Schaden
und unnétige Kosten zu vermeiden.

Voraussetzung fir die Installation ist der Ab-
schluss eines glltigen Vertrages mit einem
Anbieter (z. B. Telekom).

AnschlieRfend informieren Sie unsere
Mitarbeiter. Wir beauftragen einen Elek-
triker, der eine zur Installation notwendige
Doppelsteckdose Uber Ihrer Wohnungstir
anbringt. Dieser Schritt ist fir Sie kostenfrei.

Erst nachdem die Dosen angebracht wur-
den, vereinbaren Sie einen Termin mit
der Deutschen Telekom zur Installation
des Modems innerhalb lhrer Wohnung.

Welche Vorgaben bei der Installation
des Modems zu beachten sind, kon-
nen Sie auch ganz bequem online auf
www.oschatz-wohnen.de nachlesen.

Mit schwerem Gerét
wurden die Micro-Bohrpféh-
le schlielich mechanisch
gebohrt.

Da auch die Lauben-
gangplanung kurz vor
ihrem Abschluss steht,
erfolgt bis Ende dieses
Jahres die Ausschrei-
bung der dafir notwen-
digen Arbeiten. Bisher
verlauft die Sanierung
nach Plan und wenn sich
dieser Trend fortsetzt,
kénnen die Arbeiten vo-
raussichtlich bis Ende
des kommenden Jahres
abgeschlossen werden.



NEBENKOSTENVORAUSZAHLUNG

Bereits in der letzten Ausgabe unseres Mieter-
magazins haben wir ausfuhrlich Gber die Not-
wendigkeit der Erhéhung unserer Nebenkosten
berichtet. Noch immer erreichen uns fast taglich
Fragen von Mietern, weshalb die Nebenkosten
plétzlich steigen, obwohl sich doch aus der letz-
ten Abrechnung ein Guthaben ergab.

Anders als Hauseigentimer haben die Mieter

der Oschatzer Wohnstatten GmbH bisher
noch nicht viel von
den gestiegenen

SANIERUNG

Heizkosten gespurt. Grund dafir ist vor allem
ein sehr gunstig vereinbarter Gaspreis, welcher
im Corona-Krisenjahr 2020 mit einem Gas-
versorger fur einen Zeitraum von drei Jahren
vertraglich vereinbart wurde. Zur Erinnerung:
In 2020 lagen die Energiepreise aufgrund der
neuen und unbekannten globalen Lage auf ei-
nem Rekordtief. Dies ermdglichte uns den Ver-
tragsabschluss zu sehr guten Konditionen von
23,00 EUR netto pro MWh. Wie viele Vermie-
ter mussten wir im vergangenen Jahr auf
Grund der angekundigten Gasumla-

ge die Heizkostenvorauszahlungen

bereits schon einmal anpassen.

Dass die Umlage schlussendlich

doch nicht erhoben wurde, war

zum Zeitpunkt der Erhéhung

nicht abzusehen und

da nach dem

Kippen der

Gasumlage

nicht  klar

war, welche

weiteren

oder alterna-

tiven Regelun-

gen der Gesetz-

geber

er-

Alle Infos zum Umbau unter
www.oschatz-wohnen.de

gungsphase startet

nun
der Umbau des ehemaligen
Geschafts- und Wohnhauses

in ein modernes Stadthaus. Im
Erdgeschoss wird die ehemalige
Geschaftseinheit in eine groRzugi-

lassen wirde, wurden die erhéhten Vorauszah-
lungen vorerst beibehalten.

Fassen wir also zusammen: Im vergangenen
Jahr bezogen unsere Mieter trotz extrem gestie-
gener Heizkostenpreise ihr Gas zu sehr guins-
tigen Konditionen aus dem Jahr 2020. Hinzu
kommt ein weiterer "Puffer" aus der Erhéhung
der Heizkostenvorauszahlung aufgrund der an-
gekindigten Gasumlage. Ebenso positiv wirkte
sich die Verrechnung des von der Bundesregie-
rung beschlossenen Dezemberabschlages fur
2022 sowie ein geringerer Gasverbrauch von
insgesamt ca. 30 % Uber unseren gesamten
Bestand hinweg positiv auf die Nebenkosten-
abrechnung fur das Abrechnungsjahr 2022 aus.

Leider treffen diese Sachverhalte fir das Ab-
rechnungsjahr 2024 so aber nicht mehr zu. Da
der aktuelle Energieversorgungsvertrag zum
Ende des Jahres auslauft, musste ein neuer
Vertrag abgeschlossen werden. Infolgedessen
werden sich die bisher bestehenden Konditi-
onen fur Gas spurbar erhéhen. Zwar sind die
Preise seit Anfang 2023 etwas gesunken, ste-
hen allerdings noch immer in keinem Verhaltnis
zu den Gaspreisen aus dem Jahr 2020. Trotz
vorausschauender Beobachtung der Preisent-
wicklung liegt der zukiinftige Gaspreis nun bei
67,00 EUR netto pro MWh, was einer Preisstei-
gerung von ca. 290 Prozent entspricht. Hinzu
kommt, dass seitens der Regierung aktuell kei-
ne weiteren Entlastungen geplant sind.

Um unsere Mieter am Ende des kommenden
Abrechnungszeitraumes von einer doppelten
Belastung durch sehr hohe Nachzahlungen
und zusatzlich stark steigenden Nebenkos-
tenvorauszahlungen zu bewahren, sehen
wir eine frihzeitige Erhdhung der Vor-
auszahlung als unbedingt notwendig -
auch wenn in der letzten Abrechnung
ein Guthaben ausgezahlt wurde. Die
Hoéhe der neuen Abschlage wurde
mit der letzten Nebenkostenab-
rechnung bereits schriftlich mit-

geteilt.

ge Kiiche mit anliegendem Abstell-

raum sowie einem Gaste-WC umge-

Wenn Sie als Mieter bereits

In Zeiten stark steigender Baukosten und ungunstiger
Zinsen auf Baukredite legen immer mehr Bauwillige
ihre Plane vorerst auf Eis. Mit unserem 160 gm gro-
Ren Einfamilienhaus mitten im Herzen von Oschatz
kénnen Sie |hr Hauschen ganz einfach ohne teuren
Bankkredit mieten.

Bis es soweit ist dauert es allerdings noch ein wenig.
Nach einer langwierigen Planungs- und Genehmi-

UNSERE MITARBEITER SIND GERN FUR SIE DA!
Oschatzer Wohnstdtten GmbH | LutherstraBe 17 | 04758 Oschatz

Telefon: 03435 652-0

Mietersprechzeiten:

baut. AuBerdem findet man hier den
Zugang zur Loggia mit einem angrenzenden kleinen
Garten und Abstellraumen fur Fahrrader etc.

Im ersten Obergeschoss liegen zukunftig das Wohn-
zimmer, ein Badezimmer sowie ein Schlafzimmer.
Zwei weitere Wohnraume befinden sich im zweiten
Obergeschoss. Diese eignen sich besonders als
Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer.

info@oschatz-wohnen.de Mo. und Fr. 10:00 - 12:00 Uhr Mo. und Mi.
www.oschatz-wohnen.de Di. und Mi. geschlossen Di. und Do.
Do. 14:00 - 17:30 Uhr Fr.

absehen kénnen, dass |hnen
die Zahlung der erhdhten Be-
triebskosten nur schwer oder
nicht mdglich ist, dann z6gern
Sie bitte nicht, auf uns zuzu-
kommen. Unsere Mitarbeiter
stehen Ihnen zur Seite und
versuchen, gemeinsam mit
Ihnen eine Lésung zu finden.

Geschaftszeiten:

08:00 - 16:00 Uhr
08:00 - 18:00 Uhr
08:00 - 13:00 Uhr



