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EDITORIAL

leider fuhrt sich die Aufwartsspirale bei
den Energiekosten unaufhaltsam fort. Die
von der Bundesregierung beschlossene
Gasumlage hat uns nun dazu gezwungen,
die bisher geleisteten Heizkostenvoraus-
zahlungen anpassen zu mussen. Welche
Kostenerh6hungen aktuell auf Sie zukom-
men, erfahren Sie direkt auf Seite 2 unseres
Magazins.

Eine positive Nachricht gibt es allerdings
von unseren Sanierungsprojekten. Diese
verlaufen trotz bekannter Probleme bei der
Materialbeschaffung weiterhin planmaRig.
Auf den folgenden Seiten erhalten Sie einen
kurzen Einblick Uber den aktuellen Stand
der Arbeiten.

Ganz besonders freuen wir uns, Ihnen ein
neues Projekt vorstellen zu kdénnen. Dem
seit Jahren anhaltenden Rickgang von
Gewerbeeinheiten in der Oschatzer Innen-
stadt treten wir mit der Umgestaltung eines
solchen Objektes entgegen. Aus der ehe-
maligen Gewerbeeinheit in der Sporerstra-
3e mit darliberliegender Wohnung wird ein
groRziigiges und modernes Wohngebéaude
in einem historisch anmutenden Kern. Was
genau wir planen, verraten wir auf Seite 4.

Ich winsche lhnen viel Vergniigen beim
Durchstébern unseres Magazins.

lhr

Marc Etzold
Geschaftsfuhrer
Oschatzer Wohnstatten GmbH
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STEIGENDE ENERGIEKOSTEN

Die Zeiten, in denen man die Heizung un-
bekimmert auch mal etwas hoher aufdre-
hen konnte, sind vorbei. Denn aufgrund der
unaufhdrlich steigenden Gaspreise sowie
diverser durch die Bundesregierung fest-
gelegter Umlagen an die Verbraucher sind
die Kosten fir Gas, Strom und Co. geradezu
explodiert. Die gesamte Bevolkerung ist zum
Sparen aufgerufen. Doch was bedeutet das
fur unsere Mieterinnen und Mieter?

Die Bundesregierung hat am 4. August 2022
das Energiesicherheitsgesetz Uberarbeitet
und dabei beschlossen, dass Gasimpor-
teure die gestiegenen Beschaffungskosten
zu 90 %, in Form einer Gasumlage an ihre
Kunden weitergeben kdnnen. Diese muss
ab dem 1. Oktober 2022 von allen Gaskun-
den getragen werden.

Am 15. August 2022 hat die Trading
Hub Europe (THE) die Hohe der Gasumlage
mit 2,419 Cent/kWh netto bekanntgegeben.
Die Gasumlage ist vorerst bis zum 1. April
2024 befristet und kann vierteljahrlich ange-
passt werden.

Zusétzlich zu dieser Umlage wird ebenfalls
am 1. Oktober 2022 die Gas-Speicherum-
lage eingefiuihrt. Auch diese muss von allen
Gaskunden getragen werden. Hier soll vor-
ab keine Berechnung stattfinden. Die Gas-
versorger rechnen jedoch mit einem Betrag
von 1,00 Cent/kWh netto.

Schon langer Bestandteil des Gaspreises
ist die Regelenergieumlage, welche bisher
allerdings nicht an die Verbraucher weiter-
gegeben wurde bzw. deren Hohe bei 0,00
Cent/kWh lag. Diese Regelenergieumlage
wurde ebenfalls neu berechnet und soll ab
1. Oktober 2022 bei 0,57 Cent/kWh netto
liegen. All diese Umlagen unterliegen dem
ermaBigten Mehrwertsteuersatz von 7 %.

Um unseren Mietern hohe Nachzahlungen
im Jahr 2023 zu ersparen, passen wir des-
halb die Heizkostenvorauszahlungen ab

dem 1. Oktober 2022 an. Alle Kunden wur-
den bereits schriftlich Uber die neu zu ent-
richtenden Abschlage informiert.

Gleichzeitig mochten wir bemerken, dass
sich diese Anpassung lediglich auf die Ein-
fihrung der vorgenannten Umlagen bezieht.
Aktuell gehen wir davon aus, dass unser
Gasliefervertrag, welcher eine regulare
Laufzeit bis 31. Dezember 2023 hat, weiter-
hin bestehen bleibt. Sollte die Bundesnetz-
agentur jedoch die Gasnotlage feststellen,
kann der Versorger diesen Vertrag einseitig
kiindigen. Wenn dies geschieht, ware dann
der am Markt aktuell tbliche Preis fur Gas
zu zahlen. In diesem Fall waren weitere,
erhebliche Anpassungen der Vorauszahlun-
gen unumganglich.

Aktuell kénnen wir als Woh-
nungsunternehmen leider nichts anderes
tun, als unsere Mieterinnen und Mieter tber
EinsparmalRnahmen zu informieren. Unsere
Mieter haben beispielsweise die Mdglich-
keit, Informationsmaterial als Flyer in un-
serer Geschéaftsstelle zu erhalten oder auf
unserer Website zu downloaden.

Wahrend einige deutsche Wohnungsunter-
nehmen die allgemeine Heiztemperatur in
ihren Gebauden zur Energieeinsparung ak-
tuell pauschal absenken, brauchen unsere
Mieter keine Angst haben, dass dies auch
in unseren Objekten passieren wird. Die seit
jeher empfohlenen Mindesttemperaturen in
Wohnrdumen sowie das regelméafiige Hei-
zen und Luften in den kalten Monaten ent-
spricht bauphysikalischen Berechnungen.
Ein UberméaRiges Absenken der Heiztempe-
ratur wirde dagegen Uber kurz oder lang zu
einer Verlagerung des Taupunktes und da-
raus resultierender gesundheitsschéadlicher
Schimmelbildung fuhren.

Sollten Sie Fragen oder Sorgen rund um
das Thema Heizkosten haben, stehen lhnen
unsere Mitarbeiter wahrend unserer Mieter-
sprechzeiten gern zur Seite.



WICHTIGE INFORMATIONEN

WOHNUNGSBEGEHUNGEN

In unserem ersten Mietermagazin 2022 haben
wir Sie dartber informiert, dass im Rahmen
der Digitalisierung unseres Wohnungsbestan-
des alle Wohnungen durch einen Dienstleister
vermessen werden sollen. Beginnen sollten
die Begehungen im lll. bzw. IV. Quartal diesen
Jahres.

Nun wurden wir durch die wowi-consult GmbH
dartiber informiert, dass die geplanten Bege-
hungen aus Personalgriinden voraussichtlich
erst Anfang 2023 starten konnen. Die Mieter
der jeweiligen Gebaude werden in jedem Fall
noch einmal durch entsprechende Aushange
in den Hauseingangen bzw. durch schriftliche
Benachrichtigungen uber den Beginn der Be-
gehungen informiert.

UPDATE

ZU WOHNUNGSBEGEHUNEN UND ISTA ECOTREND

ISTA ECOTREND

In der gleichen Ausgabe baten wir Sie erst-
mals um die Teilnahme an ista EcoTrend, ei-
nem Tool zur Verbrauchsinformation zu lhrer
Heizung sowie lhres Warmwassers. Diese
Information der Mieter ist laut Heizkostenver-
ordnung 2021 gesetzlich vorgeschrieben und
betrifft alle Wohnungen, in denen sogenannte
"fernablesbare Messtechnik" installiert ist.

Wie Sie vielleicht bereits aus der Presse erfah-
ren haben, gab es beim Energiedienstleister
ista Deutschland GmbH in diesem Sommer
einen Hacker-Angriff, welcher den Geschafts-
betrieb des Unternehmens stark einschrank-
te. Aufgrund dieses Angriffes war es der ista
Deutschland GmbH leider bisher nicht mdog-
lich, allen Kunden ein Anschreiben zu ista
EcoTrend zukommen zu lassen. Aktuell ist es

SANIERUNGSPROJEKTE 2022

Seit unserer letzten Aus-
gabe haben sich unsere
Gebaude zu den aktuel-
len Sanierungsprojekten
in der Grenzstraf3e 1 und
der BurgstraRe 9 - 13
sehr herausgeputzt.

In zwei der drei Gebau-
de in der Burgstrae
sind die Fassaden- und
Dachdeckerarbeiten  so-
wie die Anbringung der neuen Balkone be-
reits abgeschlossen. Auf den Dé&chern ist
auch schon die Photovoltaikanlage zu se-
hen. Sie wird zukunftig den Strom fur die
neue Warmepumpe erzeugen. Ziel ist es,
den Uberschissigen Strom an alternativen
Warmepumpenstandorten unseres Bestan-
des zu nutzen.

Auch wenn die Gebaude Burgstral3e 11 und
13 von auf3en den Anschein erwecken, dass
die Arbeiten bald abgeschlossen sein kénn-
ten, istim Innenbereich noch sehr viel zu tun.
In den Wohnrdumen wurde Heizestrich fir
die kuinftige FuBbodenheizung verlegt. Nach
der Trocknung geht hier der Innenausbau
weiter. So fortgeschritten sind die Arbeiten in
der Burgstraf3e 9 allerdings noch nicht. Hier
wurde bisher das Dach neu gedeckt und
die Fassade gedammt. Im Anschluss dar-
an werden die Fenster eingebaut, bevor es
auch hier mit dem Innenausbau weitergeht.

In der Grenzstral3e 1 konnten an der Fas-

-~
Burgstrale 9-13 |
Den groBten Fortschritt erkennt man aktu-
ellin der Burgstraf3e 11 und 13. Hier wurde
bereits das Dach neu eingedeckt, Balkone
angebracht sowie die Fassade gestaltet.
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Grenzstralte 1

Von der ehemaligen Gewerbeeinheit im
Erdgeschoss ist nach dem Umbau des
Gebaudes nichts mehr zu sehen.

der ista Deutsch-

land GmbH auch nicht

mdglich eine verbindliche Auskunft dartiber zu
erteilen, wann die Informationsschreiben an
unsere Mieter versendet werden kénnen. Es
werde mit Nachdruck daran gearbeitet.

Wir bedauern diese Verzdgerungen sehr und
danken lhnen fir Ihr Verstandnis.

Bei Fragen zu den anstehenden Wohnungs-
begehungen oder ista EcoTrend stehen lhnen
unsere Mitarbeiter gern zur Verfiigung. Aktuel-
le Informationen erhalten Sie auch auf unserer
Website unter www.oschatz-wohnen.de.

sade ebenfalls alle Putz- und
Malerarbeiten  abgeschlossen
werden. Im Innenbereich wurden
Estricharbeiten durchgefihrt. So-
bald dieser ausreichend getrock-
net ist, starten die Malerarbeiten
und auch neue Turen und Fubo-
denbelége halten Einzug. Im Au-
Renbereich wird noch eine neue
Treppe am Gebaudeeingang angebracht.

Wir freuen uns, dass beide Projekte trotz al-
ler aktueller Widrigkeiten planmafig verlau-
fen. Die GrenzstraBe 1 kdnnte damit Ende
2022 oder Anfang 2023 bezugsfertig sein.

Die Fertigstellung der
BurgstraBe 9 - 11 ist derzeit fir das erste
Halbjahr 2023 geplant.

Interesse? Dann lassen Sie sich gleich un-
verbindlich als Interessent vormerken. Un-
sere Mitarbeiter freuen sich tber Ihren Anruf.




MODERNES STADTHAUS

Gewerbeflachen sind in Oschatz, auch in der
Innenstadt, schon lange nicht mehr so ge-
fragt, wie es friher einmal der Fall war. Um
Leerstand zu vermeiden, haben wir uns dazu
entschlossen, eine kleine Gewerbeeinheit in
der SporerstraBe sowie die dariiberliegende
Wohnung in ein modernes Stadthaus in einer
historischen Hulle zu verwandeln.

Entstehen soll ein modern gestaltetes Stadt-
haus auf drei Etagen. Auf den insgesamt ca.
160 gm Wohnflache ware beispielsweise viel
Platz fir eine Familie oder Paare, die Woh-
nen und Arbeiten unter einem Dach verbinden
maochten.

Im Erdgeschoss gelangt man durch das Entree
zum Treppenhaus. Von hier ausgehend findet
man auf der rechten Seite die gro3ziigige Ki-
che mit Zugang zum geraumigen Abstellraum.
Im Erdgeschoss findet man auferdem ein
Gaste-WC sowie den Zugang zur Loggia mit
dem angrenzenden kleinen Garten und einer
Abstellmdglichkeit fur Fahrrader etc.

Im ersten Obergeschoss finden Sie das ge-
raumige Wohnzimmer, ein helles Badezimmer
mit Badewanne und Dusche so-
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2. Obergeschoss
Hier finden die neuen
Bewohner zwei weitere
Wohnraume, die bspw.
als Schlaf- / Arbeits-
oder Gastezimmer
genutzt werden
konnten.

wie einen weiteren Wohnraum,
der beispielsweise als Schlaf-
zimmer genutzt werden konn-
te. Im zweiten Obergeschoss

befinden sich zwei weitere Loggia

Wohnraume, welche sich her-
vorragend als weitere Schlaf-,
Arbeits- oder Gastezimmer
eignen.

Der Bauantrag wurde bereits
eingereicht. Da sich das Ge-
baude im Stadtkern befindet,
muss die Umgestaltung des
Objektes zum reinen Wohn-
haus zusétzlich vom Oschat-
zer Stadtrat beschlossen
werden, denn hier kommt
aufgrund der zentralen Lage
die Gestaltungssatzung der
Stadt Oschatz zum Tragen.

Treppenhaus

Nichtsdestotrotz kénnen sich
Interessenten natirlich be-
reits unverbindlich auf die
Warteliste setzen lassen. Sie
werden dann umgehend von unseren Mitar-
beitern darlber informiert, wenn die
Sanierung des Objektes abge-

schlossen ist und Besichti-

gungen starten.

Lageplan und

Ansicht des freien - |
Baugrundstiickes
Am Stadtgut 14
Den Traum vom  eigenen Hauschen

Abstellraum
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haben viele. Mit uns kann er sich erfillen. Am
Stadtgut 14 besteht die Mdglichkeit zum Erwerb
eines ca. 871 gm grofRen Baugrundstiickes mit
tollem Blick tber die Stadt.

Grun, ruhig und dennoch zentrumsnah liegt
das neue Baugebiet im Westen der Stadt. Wo
friher ein Garagenhof stand, ist nun Platz fur
einen attraktiven Eigenheimstandort und ins-

UNSERE MITARBEITER SIND GERN FUR SIE DA!
Oschatzer Wohnstédtten GmbH | LutherstralRe 17 | 04758 Oschatz

Telefon: 03435 652-0
Fax: 03435 652-16
www.oschatz-wohnen.de
info@oschatz-wohnen.de

Mietersprechzeiten:

Mo. und Fr. 10:00 - 12:00 Uhr
Do. 14:00 - 17:30 Uhr
Di. und Mi. geschlossen

Wohnen 2

Garten

Treppenhaus

Abstellraum

Wohnen 1

EG und 1. Obergeschoss

Modernes Wohnen mitten in der Stadt.
Das Stadthaus uberzeugt durch helle
R&ume und hochwertige Ausstattung
auf allen Ebenen.

__“ 3 :t::‘r -
gesamt funf Einfamilienhduser. Vier Bauplat-

ze haben bereits einen neuen Besitzer ge-
funden. Das Grundstick Nr. 5 ist das letzte
verfigbare an diesem Standort. Die Grund-
stiicke wurden bereits komplett erschlossen.

Alle weiteren Informationen zu die-
sem und weiteren Baugrundstticken
finden Sie auf unserer Website unter
www.oschatz-wohnen.de

Geschaftszeiten:

Mo. und Mi. 08:00 - 16:00 Uhr
Di. und Do. 08:00 - 18:00 Uhr
Fr. 08:00 - 13:00 Uhr



